I1. Férderung von Eigenheimen und
Eigenheimen im Gruppenwohnbau

1. Was ist ein Eigenheim?

Ein Eigenheim ist ein Gebdude mit hochstens zwei Wohnungen, wovon eine zur
Beniitzung durch den Férderungswerber (Antragsteller) bestimmt ist.

Gruppenwohnbau sind mindestens drei Eigenheime, die als Gesamtprojekt ge-
meinsam geplant und in gekuppelter oder geschlossener Bauweise errichtet wer-
den und deren Grundstiicksbedarf einschlie8lich der verbauten Fliche 500 m?2 je
Gebiude nicht tibersteigt.

2. Was wird geférdert?

Gefordert wird die Errich-
tung eines Eigenheimes mit
einer oder zwei Wohnungen
deren Nutzfliche 130 m?
bzw. 150 m? bei mehr als
fiinf im gemeinsamen Haus-
halt lebenden Personen
nicht tbersteigt. Wird die
Nutzfliche von 130 m?2 bzw.
von 150 m?2 {iiberschritten,
ist die Forderungshohe ent-
sprechend dem Prozentaus-
mafd der Uberschreitung zu
kiirzen. Bei einer Uber-
schreitung von mehr als
50 % wird keine Forderung
gewihrt. Die erforderliche
Mindestgrof3e einer Wohnung betrigt 25 m2.

Bei Zweifamilienwohnhdusern miissen die Wohnungen baulich in sich abge-
schlossen sein (ausgenommen bduerliche Wohnhiduser). Eine Forderung der
zweiten Wohnung erfolgt nur, wenn diese zur regelmifligen Beniitzung fiir eine
dem Forderungswerber nahestehende begiinstigte Person (Eltern, volljahrige
Kinder, Geschwister etc.) vorgesehen ist.



3. Wer kann Férderungswerber/Antragsteller sein?

Der Forderungswerber muss

X osterreichischer Staatsbiirger oder diesem gleichgestellt sein,

X eine begiinstigte Person (Pkt. 1.2.) sein,

X Eigentiimer, Mit- oder Wohnungseigentiimer an der zu verbauenden Liegen-
schaft sein.

4. Wie wird geférdert?

Gefordert wird durch

X die Gewidhrung eines zinsbegiinstigten Kredits (Férderungskredits) und

X die Gewihrung von Annuititenzuschiissen zu den Riickzahlungsraten sonsti-
ger zur Finanzierung aufgenommener Hypothekarkredite (z.B. Bausparkas-
senkredit).

5. Von welchem Einkommen héngt welche Férderung ab?

Fiir die Gewidhrung der vollen Forderung (Wohnbauférderungskredit und Annu-
ititenzuschuss) ist die Einhaltung des unter Pkt. I.3. angefiihrten hochstzulis-
sigen Jahreseinkommens (Familieneinkommens) erforderlich. Uberschreitet das
Jahreseinkommen diesen Betrag um hochstens € 3.000,—, kann nur ein Wohn-
bauforderungskredit, jedoch keine Annuititenzuschiisse gewidhrt werden (in
diesem Fall kann der Forderungswerber bis zu acht Jahre nach Bezug des Eigen-
heimes bzw. der Wohnung um die Gewihrung von Annuititenzuschiissen an-
suchen, wenn sich sein Jahreseinkommen entsprechend reduziert hat).

Das hochstzuldssige Jahreseinkommen fiir die Gewidhrung eines Wohnbauforde-
rungskredits und eines Annuititenzuschusses (Spalte 1) oder fur die Gewihrung
des Wohnbauforderungskredits allein (Spalte 2) betrdgt somit bei einer Haus-
haltsgréf3e von:

Haushaltsgrofle Kredit und AZ nur Kredit
1 Person € 34.000,— € 37.000,—
2 Personen € 50.000,— € 53.000,—
3 Personen € 55.000,— € 58.000,—
4 Personen € 60.000,— € 63.000,—
+ fiir jede weitere Person +€ 5.000,— +€ 5.000,—
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6. Was sind die Mindestanforderungen?

Die Wirmeversorgung hat durch ,innova-
tive klimarelevante Systeme“ zu erfolgen,
sofern die zu fordernde Baulichkeit nicht
im Bereich einer Fernwirmeanlage mit
Fernwirme aus einer hocheffizienten
Kraft-Wirme-Koppelungs-Anlage  oder
mit Fernwdrme mit einem Anteil erneuer-
barer Energie von zumindest 80% liegt
und der Anschluss an dieses Netz mit ei-
nem besonders hohen technischen oder |
wirtschaftlichen Aufwand verbunden ist.
Diese innovativen klimarelevanten Syste-
me sind Folgende:

a) Systeme auf Basis erneuerbarer Energien unter Berticksichtigung maoglichst
hoher Effizienzstandards

b) Elektrisch betriebene Heizungswiarmepumpen mit einer Jahresarbeitszahl
(JAZ) von zumindest 4, in Kombination mit einer Photovoltaikanlage mit
einer Nennleistung von mindestens 2 kWp ist eine Jahresarbeitszahl (JAZ) von
grofSer gleich 3,5 zulissig. Bei einem Heizwirmebedarf (HWBgpp.¢) im Woh-
nungsneubau von kleiner gleich 15 kWh/(m?.a) ist eine Mindest-Jahresarbeits-
zahl von mindestens 3 zulissig

¢) Fernwirme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungs-Anlagen im Sinne
der Richtlinie 2004/8/EG tber die Forderung einer am Nutzwirmebedarf
orientierten Kraft-Warme-Koppelung im Energiebinnenmarkt, ABlL. Nr. L 52
vom 21.02.2004 S. 50, und sonstige Abwirme, die andernfalls ungenutzt bleibt

d) Fernwdrme mit einem Anteil erneuerbarer Energie von zumindest 80%

e) Erdgas — Brennwertanlagen in Kombination mit thermischen Solaranlagen in
ausgewiesenen Gebieten mit einer hohen Feinstaubbelastung im Bereich von
bestehenden Erdgasversorgungen wenn ein Anschluss an ein Fernwirmenetz
nicht moglich ist. Sollte lagebedingt die Errichtung von thermischen Solar-
anlagen nicht moglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar sein, so kann von
dieser Kombination Abstand genommen werden

f) Andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im Ver-
gleich zu den in lit. b bzw. e angefiihrten Systemen zu geringeren Treibhaus-
gasemissionen fiihren

Die Warmwasserbereitung hat iiber eine thermische Solaranlage zu erfolgen.
Von dieser Bedingung kann abgesehen werden, wenn eine Solaranlage einschlief3-
lich deren Komponenten lagebedingt nicht wirtschaftlich betrieben werden kann.
Eine Anlage ist dann lagebedingt nicht wirtschaftlich, wenn am Standort des Ge-
biudes zu geringe Sonneneinstrahlung nachgewiesen werden kann. Von der Be-



dingung der Warmwasserbereitung iiber eine thermische Solaranlage kann wei-
ters abgesehen werden, wenn

a) die Warmwasserbereitung mittels Fernwirme erfolgt,

b) die Warmwasserbereitung tiber eine Heizungsanlage auf Basis erneuerbarer
Energie, wobei ein Pufferspeicher mit einem Volumen von mindestens 65 Liter
je KW installierter Heizlast (gemafd Typenschild des Wirmeerzeugers) vorzu-
sehen ist

¢) oder durch eine Brauchwasser-Wirmepumpe erfolgt.

Folgender maximal zulissiger jihrlicher Heizwirmebedarf HWBggppe pro m?2
konditionierter Brutto-Grundfliche ist in Abhingigkeit des Oberflichen — Vo-
lumsverhéltnises (A/V-Verhiltnis) und bezogen auf das Referenzklima gemifl
OIB-Leitfaden einzuhalten:

Zwischen den Werten ist linear zu interpolieren

HWBggpg.s in kWh/(m?2.a)

bei einem A/V-Verhiltnis > 0,8 bei einem A/V-Verhiltnis < 0,2
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Bei einer Revitalisierung kann von dieser Forderung Abstand genommen werden,
wenn die Erreichbarkeit wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Die Grundférderung
wird dann mit € 400,— je m?2 férderbarer Nutzfliche berechnet.

Da dieser Punkt nur eine Kurziibersicht der Mindestanforderungen darstellen
kann, wird zur Darstellung der detaillierten technischen Daten der Mindestan-
forderungen auf die Richtlinien zum K-WBFG 1997 verwiesen.

Zu beachten ist weiters, dass zum Zeitpunkt der Antragstellung ein Energieaus-
weis fiir das geférderte Wohnobjekt, der nach den baurechtlichen Vorschriften
erstellt wurde, und ein Energieberatungsprotokoll in elektronischer Form in die
online-Datenbank ZEUS-Kirnten (www.ktn.energieausweise.net) fiir Energie-
ausweise tibermittelt und fiir die Wohnbauférderung freigeschalten sind. Im
Rahmen der Energieberatung ist eine Beratung iiber bautechnische Aspekte (Bau-
teilkonstruktion, Warmedammung etc.) sowie iiber die Heizungs- und Gebaude-
technik des Wohnobjektes (Auswahl von Heizung, Warmeabgabesystem, Warm-
wasserbereitung etc.) von einem dazu Befugten mit den von der Landesregierung
dafiir aufgelegten Formblittern durchzufiihren. Als Nachweis der elektronischen
Ubermittlung sind im Forderantrag die ZEUS-Projektnummer und die hinzuge-
fiigten Dokumente bekannt zu geben. Forderantrige, die den erforderlichen
Nachweis iiber die elektronische Ubermittlung des Energiecausweises und des



Energieberatungsprotokolls an die Landesregierung nicht angeschlossen haben,
gelten als nicht eingebracht.

7. Wie hoch ist das Férderungsausmaf3?

Das Forderungsausmaf$ bei Errichtung eines Eigenheimes errechnet sich aus der
Grundforderung je nach Heizwiarmebedarf (HWBygpgs) und Oberflichen/Vo-
lumsverhiltnis von € 470,— bis € 625, je m? forderbarer Nutzfliche und den
jeweils zutreffenden Erhohungsbetrigen. Bei Passivhdusern mit einem Heiz-
warmebedarf HWBygpps 10 kWh(m?2.a) erhoht sich die Grundforderung um
€ 50, je m? forderbarer Nutzfliche.

Fordersatz in €/m? in Abhingigkeit des A/V-Verhiiltnisses
und des Heizwirmebedarfs

A/V-Verhiltnis

€/m?2

470,0

480,3

490,7

501,0

511,3
521,7
532,0

542,3

552,7

563,0

573,3
583,7
594,0

604,3
614,7
625,0




8. Welche Erhéhungsbetrage zur Grundférderung gibt es?

X Okologische BauUWeise: . ... vvuvereereerernneeneenaennns bis zu € 6.000,—

Je nach ermittelten OI3g, ¢ Index ist ein Erh6hungsbetrag zum Forderungsaus-
maf bis € 6.000,— gemif3 nachstehender Tabelle méoglich.

OI35¢, por = 200 dazwischen OI356, s <0
€0,~ linear € 6.000,—

Die Beurteilung der 6kologischen Qualitit der Materialien hat im Zuge der Be-
rechnung des Energieausweises zu erfolgen.

Ein Niedertemperaturheizsystem liegt dann vor, wenn die
Vorlauftemperatur des Heizsystems max. 35° C betrigt. Der
Nachweis hat durch Vorlage der Raumbheizlastberechnung
nach Norm (z.B. EN 12831, ONORM H 7500) zu erfolgen. Die
Auslegung des Wirmeabgabesystems (zumindest fiir den
Wohn-/Essbereich und die Kinderzimmer) hat basierend auf
einer Berechnung gem. DIN 4725 zu erfolgen.

Die Kollektorfliche (Aperturfliche) muss je Wohneinheit

+ bei Standard — Kollektoren mindestens 14 m? und
+ bei Vakuum — Kollektoren mindestens 12 m?2 betragen

Je m2 Kollektorfliche (Aperturflidche) ist bei Standard-Kollek-
toren ein Pufferspeicher von mindestens 65 Liter und bei
Vakuum-Kollektoren von mindestens 80 Liter vorzusehen.

X Frischluftanlage optimiert (Schall,etc.): .........cooiviiiatn, € 2.000,—

Unter Frischluftanlage werden mechanische Liiftungsanlagen ohne Wirmeriick-
gewinnung verstanden. Die Anlage ist nach dem Bedarf pro Person bzw. den Zu-
und Abluftmengen nach ONORM H 6038 oder DIN 1946 auszulegen. Die Zu-
luftéffnungen (AuBlenwandluftdurchlisse) sind Schall gedimmt auszufiithren. Die
Liiftungsquerschnitte haben zur Nachstromung der Luft zwischen den Rdumen
ausreichend grofd zu sein.

Fiir ein Wohnhaus mit einer Frischluftanlage ist eine Gebdudedichtheit von klei-
ner 1,5 h™! (ny-Wert) erforderlich, welche mit einer Luftdichtheitsmessung eines
geschulten Fachunternehmers nachzuweisen ist.
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X Komfortliiftung mit Warmeriickgewinnung optimiert
(Schall, Luftfilter €tC.): ...vvveernniiieeeereeennnneeeeeenannnns € 5.000,—

Unter Komfortliiftung mit Wirmeritickgewinnung werden mechanische Lif-
tungsanlagen mit Warmeriickgewinnung verstanden.

Fiir ein Wohnhaus mit kontrollierter Be- und Entliiftung ist eine Gebdudedicht-
heit von kleiner 1,0 h™ (ns,-Wert) notwendig. Zielwert sollte jedoch ein n,,-Wert
kleiner 0,6 sein. Fiir eine Komfortliiftung mit Warmeriickgewinnung optimiert
ist daher als Nachweis eine Luftdichtheitsmessung eines nachweislich geschulten
Fachunternehmers erforderlich.

X Photovoltaik:. ....oovvvvtiiiiiiiiiiiiiinnnnnns € 2.400,— bis € 12.000,—

Der Erhohungsbetrag fiir Photovoltaikanlagen betrigt € 2.400,— pro installiertem
Kilowatt-peak, maximal bis zu € 12.000,— fiir 5 kWp je Wohneinheit.

X Barrierefreie Bauweise (ONORM B 1600): ......c.vvvvnenennnn. € 3.000,—

Fiir barrierefreies Bauen sind folgende Kriterien zu beachten und zu erfiillen:

+ Der Zugang zum Wohnhaus, zum Wohnschlafraum, zum WC, zur Dusche und
zur Kiiche in der Eingangsebene muss barrierefrei errichtet werden.

+ Die Installationen im Sanitir- und Badbereich miissen so ausgefiihrt werden,
dass eine nachtrigliche rollstuhlgerechte Nutzung ohne weitergehende bauliche
Mafinahme maoglich ist.

+ Die Tiiren miissen eine Durchgangslichte von mindestens 80 cm haben.

X Gruppenwohnbau: .........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea. € 5.000,—

Mindestens drei Eigenheime, die als Gesamtprojekt gemeinsam geplant und in ge-
kuppelter oder geschlossener Bauweise errichtet werden und deren Grundstiicks-
bedarf einschliellich der verbauten Fliche 500 m?2 je Gebdude nicht iibersteigt.

X Siedlungszentrum: .........coeiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaens € 5.000,—

Dieser Erhohungsbetrag wird fiir alle Wohnobjekte gewidhrt, die sich in einem
Siedlungszentrum befinden. Ein Siedlungszentrum ist das Gemeindegebiet, in
dem sich die mafigeblichen 6ffentlichen und kulturellen Einrichtungen der Ge-
meinde befinden und deren Grenze(n) gemifl den Regelungen der Richtlinie —
Festlegung von Siedlungszentren, festgelegt ist (sind).

X Wohnobjekte in Gemeinden im lindlichen
strukturschwachen Raum: ..........ccciiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns € 5.000,—

Dieser Erhohungsbetrag wird fiir alle Wohnobjekte gewihrt, die sich in Gemein-
den im strukturschwachen lindlichen Raum gemifl den Regelungen der Richt-
linie — Abgrenzung des strukturschwachen lindlichen Raumes, befinden.



X Jungfamilie (alle Familienmitglieder unter 35 Jahren): .......... € 10.000,—

X Bauliche Mafinahmen fiir ein Haushaltsmitglied
mit Behinderung: ...........coiiiiiiiiiiiii € 7.500,—

Diese Mafinahmen miissen den Bestimmungen der ONORM B 1600 — Planungs-
grundsatze fir das barrierefreies Bauen, der ONORM B 1601 — Planungsgrund-
satze beziiglich spezieller Baulichkeiten fiir be-
hinderte und alte Menschen oder gleichartigen
Normen entsprechen.

Die Erlduterung der einzelnen Erhohungsbetrige
stellt nur eine kurze Zusammenfassung dar. Die
detaillierten Voraussetzunge zu den einzelnen Er-
hohungsbetrigen entnehmen Sie bitte den Richt-
linien zum K-WBFG 1997.

9. Beispiel fiir die Berechnung der Férderung fiir ein Eigenheim

BEISPIEL:

Errichtung eines Eigenheimes mit 130 m?2 Nutzfliche
HWBggppes = 30 kWh/m?2a, A/V = 0,75
Jungfamilie, 1 Kind

Grundférderung € 506 x 80 m? € 40.480,—
Jungfamilienférderung € 10.000,—
Beantragte Erhohungsbetrige:

Okologische Baustoffe OI3BG1,BGF Index € 3.000,—
Solarunterstiitzte Heizung € 5.000,—-
Niedertemperaturheizung € 1.000,—
Komfortliiftung mit Wiarmertickgewinnung € 5.000,—
Barrierefreie Bauweise € 3.000,—-
Forderungssumme € 67.480,—
Aufteilung in:

60 % Forderungskredit € 40.488,—
40 % AZ-gestiitzter Kredit € 26.992,—
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10. Kreditzusage und Auszahlung

Bei positiver Erledigung erhilt der Forderungswerber eine schriftliche Zu-
sicherung und erwirbt damit Anspruch auf die Férderung.

Die Erledigungsdauer richtet sich nach der Anzahl der Antrige und betragt der-
zeit durchschnittlich drei bis fiinf Monate.

Nach Zusicherung und grundbiicherlicher Sicherstellung des Kredits erfolgt die
Anweisung des Kredits innerhalb eines Zeitraums von ca. einem Jahr in hochstens
zwei Teilbetrdgen nach dem in der Zusicherung enthaltenen Auszahlungsplan,
wobei ein entsprechender Baufortschritt gegeben sein muss.

11. Wie lauten die Kreditbedingungen?

Die Forderungskredite haben eine Laufzeit von 34 Jahren. Die Riickzahlungsra-
ten, die Zinsen und Tilgung umfassen, sind halbjdhrlich zu entrichten. Die Verzin-
sung des Kredits betrdgt in den ersten 5 Jahren 2 %, vom 6. bis zum 20. Jahr 2,5 %
und ab dem 21. Jahr 4 % im Jahr.

Die halbjdhrlichen Riickzahlungsraten betragen in den ersten 5 Jahren 1 % des
gewihrten Kreditbetrages (d.h., dass dieser Zeitraum tilgungsfrei ist und nur die
Zinsen zu entrichten sind), vom 6. bis zum 20. Jahr 1,5 %, vom 21. bis zum 25. Jahr
3,5 % und vom 26. bis zum 34. Jahr 5 %.

BEISPIEL:

Fiir einen Forderungskredit von € 40.488,— betragen die
halbjéhrlichen Riickzahlungsraten (Zinsen und Tilgung)

in den ersten fiinf Jahren € 404,88
vom 6. bis zum 20. Jahr € 607,32
vom 21. bis zum 25. Jahr € 1.417,08
vom 26. bis zum 34. Jahr € 2.024,40




12. Wie wird der Annuitatenzuschuss berechnet?

Der Annuititenzuschuss betrigt in den ersten vier Jahren jéhrlich 6 % des for-
derbaren Hypothekarkredits und vermindert sich bei Weitergewidhrung alle vier
Jahre um 1 Prozentpunkt. Die Annuititenzuschiisse betragen somit:

vom l.biszum4.Jahr ......... ... ... ....... je 6 %

vom5.biszum8.Jahr ............ ... ...... je5 %

vom9.biszum 12.Jahr ..................... je4 %

vom 13.biszum 16.Jahr..................... je 3 %
BEISPIEL:

Fiir einen geférderten Hypothekarkredit von € 26.992,—
betrégt der jahrliche Annuitidtenzuschuss

bis zum 4. Jahr € 1.619,52
vom 5. bis zum 8. Jahr € 1.349,60
vom 9. bis zum 12. Jahr € 1.079,68
vom 13. bis zum 16. Jahr € 809,76
somit in Summe bei vollem Leistungsanspruch € 19.434,24

13. Annuitatenzuschuss — Antrag und Auszahlung

Der  Annuititenzuschuss  wird
gleichzeitig mit dem Forderungs-
kredit beantragt. Ein Annuititen-
- zuschuss kann nur Forderungs-
werbern (Eigentiimern oder Mit-
eigentiimern) gewihrt werden, die
die Wohnung selbst bewohnen (bei
Wohnungen, die fiir eine naheste-
hende begiinstigte Person errichtet
werden, kann daher nur der Forde-
rungskredit gewihrt werden).

Der Annuititenzuschuss wird fiir
maximal 16 Jahre gewihrt. Die An-
weisung der Annuititenzuschiisse
erfolgt halbjahrlich, frithestens ab Bezug des Eigenheimes und Vorlage der Bau-
vollendungsmeldung. Der Annuititenzuschuss wird jeweils fiir vier Jahre ge-
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wihrt und muss daher alle vier Jahre neu beantragt werden, wobei die Forde-
rungsvoraussetzungen (begiinstigte Person) nachzuweisen sind. Antrige auf
Weitergewihrung sind spitestens ein Jahr nach dem Auslaufen der vorangehen-
den Vierjahresperiode zu stellen, bei spiterer Antragstellung kann hochstens ein
Halbjahreszuschuss riickwirkend gewihrt werden. Der Zuerkennungszeitraum
verkiirzt sich entsprechend.

Forderungswerber, denen zum Antragszeitpunkt nur ein Wohnbauforderungs-
kredit gewihrt wurde, weil ihr Jahreseinkommen um bis zu € 3.000,— tiber dem
fiir die Gewdhrung eines Annuititenzuschusses zuldssigen Betrag lag, konnen
noch innerhalb von acht Jahren nach dem Bezug des Eigenheimes bzw. der Woh-
nung um einen Annuititenzuschuss ansuchen, wenn sich ihr Jahreseinkommen
oder ihre Familienverhiltnisse entsprechend verindert haben. Es kommen aller-
dings nur jene Annuititenzuschiisse zum Tragen, die sich unter Berticksichtigung
des Zuerkennungszeitraumes ab Bezug der Wohnung und ab dem Tag der An-
tragstellung ergeben.

14. Wann darf mit den BaumaBBnahmen begonnen werden?

WICHTIG!

Mit den BaumaBnahmen darf vor Annahme der Zusicherung nur mit
schriftlicher Zustimmung der Karntner Landesregierung (,vorzeitiger
Baubeginn”) begonnen werden!

Es ist zu beachten, dass flr die Erteilung des vorzeitigen Baubeginns von

einer Erledigungsdauer von bis zu 4 Wochen auszugehen ist.
Forderantrage die den erforderlichen Nachweis liber die elektronische
Ubermittlung des Energieausweises und des Energieberatungsprotokolls an
die Landesregierung nicht angeschlossen haben, gelten als nicht einge-
bracht.
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